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1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Kunnanviraston Alatalon alueen asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 107 seka yleisen tien aluetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu osa korttelista 107, lahivirkistysaluetta seka katualuetta.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Vesilahden kunnassa, keskustaajamassa kunnanvirastotalon alueella Rautialantien alu-
eella seka sen pohjoispuolella. Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,26 ha. Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti
osoitettu alla olevassa kuvassa.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti Vesilahden keskustaajamassa osoitettu punaisella ympyralla. (Taustakartta © Maanmittauslaitos 2023)

1.2 Kaavan tarkoitus

Kaavan tavoitteena on laatia asemakaavan muutos kaavarajauksen sisalla korttelin 107 lansiosaan. Alue on
osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH), ja tavoit-
teena on osoittaa korttelin muutosalueen mukaisesti asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Ala-
talon alkuperéisen osan suojeleminen osayleiskaavan mukaisesti on myds osa kaavan tavoitteista. Kaa-
vassa my06s osoitetaan puistomainen alue voimassa olevan kaavan YH-alueesta VL-alueena.
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Asemakaavalla myds muutetaan olemassa oleva LYT-alue katualueeksi, silla kunnanviraston kohdalla Rau-
tialantien osuus on siirretty kunnan hallinnoimaksi.

2. Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n edellyttdmien siséltévaati-
musten mukaisesti.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

28.8.2023 § 133 Kunnanhallitus, kaavoituspaatts

13.9.2023 Kuulutus vireilletulosta

16.11.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville (MRL 63 8)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 16.11.2023 — 18.12.2023

e pv.pv.vvwv Viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 26 8)

e pv.pv.vwwv § xx Kunnan toimielin, kaavaluonnoksen kasittely

s pv.pv-pv.pv.vwwv Asemakaavaluonnos néahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 § ja
MRA 30 §)

e pv.pv.vwwv § xx Kunnan toimielin, kaavaehdotuksen kasittely

e pv.pv-pv.pv.vwwv Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 8)

e pv.pv.vvwv Viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 26 §)

e pv.pv.vwwv § xx Kunnan toimielin hyvéksyi kaavaehdotuksen

e pv.pv.vwwv § xx Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen

2.2 Asemakaava

Tarkoituksena on laatia asemakaavan muutos, jolla muutetaan nykyisin alueelle asemakaavalla osoitettu
YH-alue asuin-, liike- ja toimistorakentamisen mahdollistava AL-alue, jotta kunnanviraston nk. Alatalo voi-
daan ottaa asuinkayttéon.

Tarkoituksena on taman lisdksi muuttaa kaava-alueen lansilaidalla, kiinteistélla 922-413-3-131 sijaitseva YH-
alue lahivirkistysalueeksi (VL).

Tarkoituksena on my6s osoittaa suunnittelualueella sijaitsevan rakennuksen alkuperaiselle osalla suojelu-
merkinté voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti. Suojeltavan rakennuksen lisasiipi on Kirkonkylan
osayleiskaavan yhteydessa tehdyn rakennusinventoinnin mukaan rakennettu 1990-luvulla, joten sitd osaa
rakennuksesta ei osoiteta talla kaavalla suojeltavaksi.

Asemakaavalla osoitetaan paaosin asuin-, liike- ja toimistorakentamisen korttelialuetta (AL) seka katualuetta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Sweco | Kaavaselostus

Tydnumero 20511107

Paivays 18.01.2024 Versio 1

Dokumenttiviite 20240118_2_Vesilahti_Kunnanviraston_alatalon_alueen_akm_Selostus.docx 6/29



SWECO ﬁ

3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueen pohjoispuolella sijaitsee asemakaavoitettua pientaloasutusta seka lahivirkistysalueita. Alueen koillis-
puolella jatkuu nykyinen asemakaavoitettu YH-tontti, jolla sijaitsee Vesilahden kunnanvirasto seka sen poh-
joispuolella nykyaan rivitaloasumista sisaltava YS-tontti. Alueen ité- ja kaakkoispuolella Rautialantien molem-
min puolin sijaitsee asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteleita seké YK-alueeksi osoitettu tontti, jolla si-
jaitsee Vesilahden kirkko. Rautialantien etelapuolella sijaitsee Vesilahden seurakuntatalo. Alueen eteldpuo-
lella sijaitsee Anttilanvuoren asemakaavoitettu alue, jolle on osoitettu LP-alue, pientaloasutusta seka laajasti
[ahivirkistysalueita. Alueen lansipuolella on pientaloasutuksen ja lahivirkistysalueiden lisaksi myds YS-tontti,
jolla sijaitsee Vesilahden terveysasema.

Tampereen joukkoliikenteen runkobussilinja kulkee Rautialantietd Vesilahden terveyskeskukselle, josta se
palaa takaisin Vesilahdentielle. Tampereen osoitettu seudullinen paépydrareitti paattyy suunnittelualueen
itdpuolella sijaitsevalle Vesilahden kirkolle.

Suunnittelualue on osa Vesilahden kulttuurimaisemaa, joka on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta
(VAMA 2021).

Kaava-alueella sijaitsevat Vesilahden kunnan omistaman kiinteist6 922-413-3-200, osa kunnan omistamista
kiinteistoista 922-413-3-131, 922-895-2-14, 922-419-6-26, seka osa yksityisissa omistuksissa olevista kiin-
teistoistd 922-413-3-10 ja 922-419-2-2.

3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Kaava-alueella sijaitsee toimistorakennus, jonka lounaissivua pitkin kulkee kulku kaava-alueen pohjoispuo-
lella olevalle AO tontille 3. Kaava-alueelle sijoittuu myds osa Rautialantiestd, puita seka istutuksia. Alueen
etelaosassa asemakaavoitetulla yleisella tiealueella sijaitsee kiinteiston 922-419-2-2 muu rakennus, raken-
nusta ei ole merkitty pohjakartalle.

Topografialtaan kaava-alueella ei ole suuria eroja maanpinnankorkeudessa, lounaisosa on matalimmalla
noin 94 m mpy, ja koillisosa korkeimmalla noin 101 m mpy.

Maaperaltdan alue on suurimmaksi osaksi kalliomaata ja pieneltéd osin alueen lounaiskulmassa hiekkamo-
reenia. Kaava-alueen maapera esitetty alla olevassa kuvassa.
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(©GTK 1:1500

Kuva 2. Alueen maapera on kalliomaata (punainen) ja hiekkamoreenia (vaaleanruskea). Kaava-alueen raja punaisella. (Lahde: GTK)

Suomen ymparistokeskuksen Avoin tieto -palvelun karttapalvelu KARPALOnN tai muiden tiedossa olevien tie-
tojen mukaan alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Suunnittelualue sisaltyy niin valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen kuin maakunnallisesti mer-
kittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (VAMA) on Vesilah-
den kulttuurimaisema ja maakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston (RKY1993) kohde on
Vesilahden kirkonkylan ymparisto.

3.1.3 Rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologinen kulttuuriperintd

Kirkonkylan osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2004 tehdyssé rakennusinventoinnissa kaava-alueella sijait-
seva kunnanviraston Alatalo (selvityksessa vanha kunnantalo) tulisi séilyttd& osana vanhaa raittimaisemaa.
Rakennusinventoinnissa todetaan, ettd ymparoiva maisema tulisi sailyttdd nykyisessd asussaan ja mahdol-
listen korjaus- ja muutostoéiden tulisi olla entiséivia ja vanhaa/alkuperéista materiaalia sdastavia. Uudisraken-
taminen tulee sovittaa alueen rakennettuun ympéaristdon korostetun tarkkaan mittakaavan, varien, materiaa-
lien ja rakennusten sijoittelun suhteen.
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Syken aineistojen perusteella alueella ei sijaitse rakennussuojelukohteita. Museoviraston aineistojen perus-
teella alueella ei sijaitse muinaismuistokohteita.

Lahialueella sijaitsee muutamia kiinteitd muinaisjaannoéksia ja muita kulttuuriperintdkohteita, jotka on esitetty
alla olevassa kuvassa.

A 55 ~ === Kaavarajaus

A * B Suojeltu rakennus
® Kiinted muinaisjaannos
® Muu kulttuuriperintokohde

Kuuliannokka i Muu kulttuuriperintokohde

10
9 g a

'aatosaari

@
I I AH I I a ey 2 2%, !
5

286 188
1 3 3
2 Vesaisyg 1 jor
94 2 § 2 9
295 ¥
300 [ 0) g, 4
4 54
- 2 B 164
=z
g “ %2
306 & Paistaya | | 160
1" 310 &
S y s 9 153
Anttilanvuori &
k) ] % 3
27 > & 8 1040,
ats &
) 2360 4 £ & 10
vumaki 2
20
# ®
23
15 2
13, "
9
7
5
10
s
2% 8
24 g
2 ¥Fe G 4
23 20 ‘6 y: 7 = 2

Kuva 3. Lahialueen muinaisjaénnokset ja muut suojelukohteet. (Lahde: Syke, Museovirasto)
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3.1.4 Rakennettu ymparisto
Kaava-alueella on rakennuksia seuraavilla kiinteistoilla:
- Kiinteistd 922-413-3-200: toimistorakennus

- Kiinteist6 922-419-2-2: muu rakennus / rakennelma (voimassa olevassa asemakaavassa yleisen tien
alueella)

Kaava-alueen ulkopuolella kaavan kiinteistdilla sijaitsevat muut rakennukset

- Kiinteist6 922-419-2-2: asuinrakennus ja 2 muuta rakennusta

- Kiinteist6 922-413-3-10: asuinrakennus ja 3 muuta rakennusta

- Kiinteist6 922-413-3-131: muu rakennus

- Kiinteist6 922-419-6-26: kokoontumisrakennus ja muu rakennus
(Lahde: Liiteri 22.12.2023)

Kaava-alueen rakennuksien sijainnit ilmakuvalla esitetty alla olevassa kuvassa.

R22-413-'£6

N\ ¢ 922-413-3-194

-
922-413-3-196 922-413-3-42

922-413-3-114

922-413-3-131

ir*, "

922-419-6-26

e

922-419-2-57

-,

922-419-2-11 (c)MML 2023  1:600

Kuva 4. Kaava-alueen rakennukset. Kaava-alueen raja on merkitty sinisella rajauksella.
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3.1.5 Liikenne ja kunnallistekniikka

Rautialantien keskimaarainen paivittdinen likennemaara on 177 ajoneuvoa (2020). Tieto perustuu Vaylavi-
raston avoimeen Digiroad-aineistoon.

Tampereen joukkoliikenteen runkobussilinja kulkee Rautialantietd pitkin kaava-alueen lapi, kaava-alueella ei
sijaitse pysakkeja. Lahin joukkoliikenteen bussipysakki sijaitsee Rautialantiella noin 180 metria kaava-alu-
eelta tietd pitkin [Annen suuntaan.

Alueella ei sijaitse kevyenliikenteen vaylia, eika suojateitd. Tampereen seudullinen pydrailyreitti paattyy Vesi-
lahden kirkolle.

Alue on liitetty kunnallistekniseen verkostoon.

3.1.6 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei sijaitse ymparistonsuojelun kannalta erityisia kohteita.

Alueella ei ymparistohairioita.

3.1.7 Maanomistus

Kaava-alueella sijaitsevat Vesilahden kunnan omistaman kiinteistd 922-413-3-200, osa kunnan omistamista
kiinteistoista 922-413-3-131, 922-895-2-14, 922-419-6-26, seka osa yksityisissa omistuksissa olevista kiin-
teistoistd 922-413-3-10 ja 922-419-2-2. Kiinteistot on esitetty alla olevalla kuvalla.

3.1.8 Aiemmat selvitykset ja inventoinnit

Kirkonkylan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa alueelle on tehty vuonna 2004 rakennusinventointi (Kir-
konkylan ja sen ympariston rakennusinventointi ja maisemabhistoriallinen selvitys / Vesilahden kunta). Tata
selvitysta hyddynnetdan tdssa asemakaavahankkeessa.

Pirkanmaan Maakuntamuseo on tehnyt alueella maastokatselmuksen vuoden 2023 talvella. Lisaksi Maakun-
tamuseo tulee tekemaan uuden maastokatselmuksen vuoden 2024 kevaalla.

Tama kaavan osalta ei ole tarpeen laatia uusia selityksia.
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Kuva 5. Kaava-alueen kiinteistot esitettynd Maanmittauslaitoksen karttapohjalla. Kaava-alue esitetty sinisella.

-/2.. (c)MML2023  £:1 000

-

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmd&. Maankayttd- ja rakennuslain (MRL 24 8) mukaan tavoitteet on otettava huomioon
siten, etta edistetdaan niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytén suunnitte-
lussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on tarkis-
tettu 2008. Alueidenkayttotavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevéat seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
2. Tehokas liikennejarjestelma
3. Terveellinen ja turvallinen elinympérist6
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4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2.2 Maakuntakaava
Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Kaava-alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksyma4, 8.6.2017 voimaan tul-
lut Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Kaava-alueen likimaarainen sijainti maakuntakaavalla osoitettu seu-
raavassa kuvassa.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueena ja kasvutaajamien kehittdmis-
vyohykkeeksi osoitetulle alueelle sekéa valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Alue sijoittuu myoés
maakunnallisesti merkittavélle rakennetulle kulttuuriymparistélle. Alueen eteldpuolelle on merkitty keskusta-
toimintojen alue, paikalliskeskus.

:'e' —~9— >

~
N /
-

Kuva 6. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Kaava-alueen likima&rainen sijainti merkitty vaaleanpunaisella ympyralla.
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Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltda niihin liittyvat paa-
vaylida pienemmat liilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittdvat ymparistohdirioita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintdan liittyy Tampereella ja YI6jarvelld Myllypuron Natura-alueen ldheisyy-
dessé erityismaardys em13.

Suunnittelumddrdays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
td huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltddn seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat
seuraavat:

¢ Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempddlan, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Hameenkyrén, lkaalisten, Mantt3-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Mouhijarvi-H&ijdn alueella 7 000 k-m?2.

s Keskustahakuisen kaupan eli paivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran kau-
pan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempaa-
lan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?, kuiten-
kin siten, etta pelkan paivittdistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?; Akaan,
Hameenkyrén, lkaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan
ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-H&ijian alueella 5 000 k-m?2,
kuitenkin siten, ettd pelkan piivittdistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m?2.

* Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m?.

Merkitykseltaan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myds
useasta myymalastd koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikkéon. Va-
hittdiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat
ne aiheuta merkittdvia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle.
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(kK6 )
(it Kasvutaajamien kehittamisvyohyke.

Merkinnélld osoitetaan vydhyke, jonka maaseutualueet sekd maa- ja metsatalous-
valtaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jilkeisid potentiaalisia
taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia
ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta. Kasvuvydhykkeeseen kuuluvat Akaan,
Hameenkyrdn, Kangasalan, Lempaaldn, Nokian, Pirkkalan, Pilkdneen, Tampereen,
Valkeakosken, Vesilahden ja Yl6jérven ne alueet, joiden saavutettavuus, vaestdke-
hitys ja aluerakenne tayttavat kasvuvydhykkeen kriteerit. Merkinta ei rajoita maa-
ja metsatalouden ja niitd tukevien maaseudun elinkeinojen kehittamista ja naihin
liittyvaa rakentamista.

Kehittdmissuositus:

Alueen maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata
tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa
asuin- ja tydpaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa liikenne-
jarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskunta-rakentee-
seen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin
sekd luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen turvaamiseen.

Ma Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas
maisema-alue.

Mam Merkinndlla osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat mai-
sema-alueet (Ma) sekd maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Mam).

Suunnittelumddrdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytdssa on var-
mistettava, etta valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparis-
tdjen ja luonnonperinnodn arvot sdilyvat. Avointen maisematilojen sdilymiseen ja
uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettadva erityistd huomiota.

Maisema-alueiden kanssa paallekkaiset maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaise-
mat on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla “Kulttuurimaisemat”.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston vuoden 1995 periaatepddttkselld valitut
valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet.

Suunnittelumdadrdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytdssa on var-
mistettava, etta valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparis-
tdjen ja luonnonperinndn arvot sdilyvat. Avointen maisematilojen sdilymiseen ja
uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista huomiota.
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Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.

Merkinnailla osoitetaan maakunnallisesti merkittdvit rakennetun kulttuuriymparis-
ton alueet.

Kohdemerkinndlld osoitetaan sellaiset alueet, joiden oscittamiseen ei maakunta-
kaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kdyttad aluevarausmerkintas.
RE-merkinnalld osoitetaan karttateknisista syista erillisilla kartoilla esitetyt arvok-
kaat rakennetut kulttuuriymparistot.

Suunnittelumddrdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee
turvata ja edista3d alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen sailymista ja
edelleen kehittamista, Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympa-
ristin ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

. Keskustatoimintojen alue, paikalliskeskus.
Kohdemerkinndlld osoitetaan palveluiltaan paikalliskeskustasoisten kuntien paa-
keskusten likimdardinen sijainti. Alueella voi sijaita keskustahakuisia palvelu-, hal-
linto- ja muiden toimintojen alueita, kauppaa, asumista ja tydpaikkoja seka niihin
liittyvia liilkennealueita ja puistoja.

Suunnittelumddrdys:
Seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan suuryksikén koon alaraja on kaikkien kau-
pan laatujen osalta 3 000 k-m2.

Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (luonnos)

Pirkanmaan vaihemaakuntakaava "Elonkirjo ja energia” on vireilld. Vaihemaakuntakaavalla muutetaan voi-
massa olevaa Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040. Kaavaluonnos oli nahtavilla 8.5.—30.6.2023.

Vaihemaakuntakaavan tavoitteena on tukea pirkanmaalaisen luonnon monimuotoisuutta ja elonkirjoa seka
vahvistaa edellytyksia kestavélle energiantuotannolle maakunnan alueella. Pirkanmaalle laaditaan alueellista
luonnon monimuotoisuusohjelmaa seka energiastrategiaa. Kaavoituksen ja strategiatyon on tarkoitus edeta
rinnakkain toisiaan taydentaen ja tukien.

Vesilahden etelapuolelle on luonnoksessa osoitettu maaseutuelinkeinojen kehittdmisen kohdemerkinta
(mk1) ja alueen kehittamissuosituksen mukaan Vesilahden keskustan eteldpuoleisen alueen suunnittelussa
varaudutaan hajautetun energiantuotannon ja -siirtoverkostojen kehittdmiseen. (Kuva 7)

Kaava-alue sijoittuu vaihemaakuntakaavan luonnoksessa alueelle, jota koskien vaihemaakuntakaavassa
osoitetaan muutoksia merkint6ja tai maarayksia suhteessa alueella voimassa olevan Pirkanmaan maakunta-
kaavan 2040 kaavamerkint6ihin ja -maarayksiin. Taajamatoimintojen alueen kaavaméaaraykseen on tehty
muutoksia (kts. Kuva 8).

Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetyn, maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen merkinta (Ma ja Mam)
on luonnoksessa esitetty kumottavaksi, samoin valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (Mav). Vesilahden
alue on sen sijaan osoitettu osaksi valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (vaaleansininen vaaka-
raidoitus). Kaavaluonnoksen suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa, rakentamisessa ja kaytdssd on varmistettava, ettéa valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen
ja luonnonperinnén arvot sailyvét. Avointen maisematilojen séilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijain-
tiin on kiinnitettéava erityistd huomiota.

Suunnittelualueen eteldpuolelle on merkitty keskustatoimintojen alue, paikalliskeskus. Alueen eteldpuolelle
on merkitty keskustatoimintojen alue, paikalliskeskus.
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Koskenkyvia

Kuva 7. Ote Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan luonnoksesta. Suunnittelualueen likiméarainen sijainti merkitty punaisella.

Kaava-aluetta koskevat muutokset Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 merkint6ihin ja maarayksiin on lue-
teltu alla. Uudet merkinnat ja muutokset esitetdén punaisella vérilla, kumottavat tai poistettavat tekstit ylivii-
vattuna mustalla.

Sweco | Kaavaselostus

Tydnumero 20511107

Paivays 18.01.2024 Versio 1

Dokumenttiviite 20240118_2_Vesilahti_Kunnanviraston_alatalon_alueen_akm_Selostus.docx 17/29



SWECO %

Kartta 3

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Kartta 1

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA 2021).
Suunnittelumadrays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on varmistettava, etta valtakun-
nallisesti merkittdvat kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Avointen maisematilojen
sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista huomiota.

Maisema-alueiden kanssa paallekkaiset maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat on esitetty kaava-
selostuksen liitekartalla “Kulttuurimaisemat”.

(mk1)

LI Maaseutuelinkeinojen kehittdmisen kohdealue.

Merkinnalla osoitetaan maaseutualueita, joihin kohdistuu maakunnallisesti merkittavia elinkeinoihin liitty-
via alueidenkayton kehittamistarpeita. Kohdemerkinnalla osocitetaan Vesilahden keskustan etelapuolella si-
jaitseva alue.

Kartta 1 Kartta 2
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Kehittamissuositus:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa alueelle luonteenomaisten elinkeinojen ja
energiantuotannon teimintaedellytysten kehittymista. Erityista huomiota tulee kiinnittaa uusien toiminto-
jen seka alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriympariston arvojen yhteensovittamiseen.

Vesilahden keskustan eteldpuoleisen alueen suunnittelussa varaudutaan hajautetun energiantuotannon
ja -siirtoverkostojen kehittamiseen.

Kir

Kuva 8. Ote Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan luonnoksen kaavamaarayksiltddn muuttuneet kaavamerkinnat kartasta, johon on lisatty
suunnittelualueen suurin piirteinen sijainti vihrealla ympyralla.
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Taajamatoimintojen alue. Kartta 2

Merkinndlld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen sekd muiden taajamatoimin-
tojen rakentamisalueet. Merkinta sisdltaa niihin liittyvat padvaylid pienemmat liikennealueet, yhdyskunta-
teknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet
sekd paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Ylojdrvellda Myllypuron Natura-alueen l3heisyydessa erityismadrays em13.
Suunnittelumddrdys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen, tydpaikkojen ja I3hivirkistyksen sekoittuneena alueena. Eri-
tyistd huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttdmisesn ja luonnon monimuotoisuuden yh-
teensovittamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettdva julkisten ja kaupallisten palvelui-
den saavutettavuutta joukkolilkenteen, kdvelyn ja pyordilyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ympdristodnsa tavalla, joka vahvistaa alueen omalei-
maisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriympdristdn, maiseman ja
luontoarvojen sadilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa
huomioon.

Merkitykseltadn seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkGjen koon alarajat ovat yleismaarayksen mukaiset
pois lukien seuraavat alueet:

» Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Mokian, Pirkkalan, ¥lGjarven,
Lempd3ldn, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Hdmeenkyrdn, lkaa-
listen, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijani-
H3ijadn alueella 7 000 k-m?.

» Keskustahakuisen kaupan eli pdivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on
Tampereen, Mokian, Pirkkalan, Ylajdrven, Lemp&dlan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella
yhteensd 10 000 k-m?, kuitenkin siten, ettd pelkdn piivittiistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?* ;
Akaan, Himeenkyrdn, lkaalisten, Mantti-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaaja-
mien alueella ja Mouhijarvi-H3ijadn alueella yhteensa 5 000 k-m?, kuitenkin siten, ettd pelkdn pdivittdistava-
rakaupan koon alaraja on 4 000 3-000 k-m?.

Merkitykseltadn seudullisella vahittaiskaupan suuryksikdlld tarkoitetaan myds useasta myymalasta koostu-
vaa vahittdiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdadn seudulliseen vahit-
tdiskaupan suuryksikkoon. Vahittdiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, ett-
eivdt ne aiheuta merkittdvia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.
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. Keskustatoimintojen alue, paikalliskeskus. Kartta 2

Kohdemerkinndlla osoitetaan palveluiltaan paikalliskeskustasoisten kuntien pddkeskusten likimdardinen si-
jainti. Alueella voi sijaita keskustahakuisia palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita, kauppaa, asu-
mista ja tydpaikkoja seka niihin liittyvid liilkennealueita ja puistoja.

Suunnittelumddrdéys:

Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltddan seudullisia vahittdaiskaupan suuryksikdita.
Vahittdiskaupan suuryksikdt on suunniteltava keskustaymparistédn soveltuviksi.

3.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa Vesilahden kirkonkylan osayleiskaavan muutos ja laajennus, joka on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 13.11.2006 § 70. Kaava on tullut voimaan kahdessa osassa, tammikuussa 2007 seka
valituksenalaiselta osaltaan 19.3.2009.

Osayleiskaavassa suunnittelualueesta suurin osa on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi, jolla
ymparisto sailytetdan (PY/s). Suunnittelualueen eteldosa on osoitettu osayleiskaavassa pientalovaltaisena
asuntoalueena ja yhdystie/kokoojakatu, jonka reunaan on osoitettu kevyen liikenteen reitti/lkevyen liikenteen
yhteystarve.

Osayleiskaavan yhteydessa on tehty alueelle rakennusinventointi "Kirkonkylan ja sen ymparistén rakennus-
inventointi ja maisemahistoriallinen selvitys”, jossa on tehty selvitys suunnittelualueen rakennuksista.
Osayleiskaavan rakennusinventointi on tehty vuonna 2004.

Osayleiskaavassa osoitettu PY/s -merkinté on todettu vanhentuneeksi alueella, joten siitd on suunniteltu
poikkeamaa talla asemakaavalla. Suunnittelualueella sijaitseva vanha kunnanviraston Alatalo on ollut ennen
julkisten palvelujen ja hallinnon alueena, mutta silla ei ole enda kayttta sellaisenaan. Alatalon kaytto tulevai-
suudessa suunnitellaan olevan asuin-, toimisto- ja likerakennuksia palveleva. Talla muutoksella turvataan
olemassa olevan rakennuksen kaytto ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen myds tulevaisuudessa.

Kaava-alueen sijainti osayleiskaavalla osoitettu alla olevalla kuvalla.
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Kuva 9. Ote Kirkonkylan osayleiskaavan muutoksesta ja laajennuksesta. Kaava-alue merkitty punaisella rajauksella.

Pientalovaltainen asuntoalue.

AP

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

PY

Alue, jolla ymparist6 sailytetaan.

/ S Luku merkinnan alapuolella viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon, jossa sailytettavat
- ominaispiirteet on eritelty.

Maarays: Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen purkamiseen tulee olla
pakottava syy ja rakennusvalvontaviranomaisen lupa. Rakennuksissa suoritettavien
korjaus- tai muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd kohteen kultturihistorialliset arvot
sailyvat. Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin arvoihin.
Ymparistéa on hoidettava niin, etta maiseman luonne ei oleellisesti muutu.
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t .
Y_ Yhdystie/kokoojakatu.
<o oo 0 o) Kevyen liikenteen reitti’/kevyen liikenteen yhteystarve.

Merkinnalla ei oteta kantaa vaylan sijaintiin eika tyyppiin.

3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan Vesilahden Kirkonkylan rakennuskaavan alueelle. Suunnittelu-
alueen sijainti Vesilahden kaavayhdistelmalla esitetty seuraavassa kuvassa.

Vesilahden kirkonkylan rakennuskaava on vahvistettu 15.01.1979. Suunnittelualueen pohjoisosa on 0soi-
tettu hallinto- ja virastorakennuksen alueena (YH), kerrosluku 1¥% ja rakennusoikeus e=0,20. Eteldosa suun-
nittelualueesta on osoitettu yleisena tien alueena (LT).

Kuva 10. Ote Vesilahden kunnan ajantasakaavasta. Kaava-alue on merkitty sinisella katkoviivalla.
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3.2.5 Pohjakartta

Asemakaava laaditaan kaavoituksen pohjakartalle 1:2000. Pohjakarttaa tarkistetaan kaavan laadinnan ai-
kana tarpeen mukaan. Suunnittelualueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen laatiminen on aloitettu kunnan aloitteesta. Suunnittelun tavoitteena on mahdollis-
taa kunnanviraston Alatalon kaytto jatkossa asuin-, liike- ja toimistorakennuksena voimassa olevan hallinto-
ja virastotalorakennuksen sijaan. Rakennuksella ei ole kunnan toiminnassa enaé sellaisenaan kayttoa, joten
alueen kayton jatkuminen turvataan osoittamalla se kaytannollisempéén kayttoon.

Kaava on kuulutettu vireille 14.9.2023 ja se on nahtavilla koko suunnittelutyén ajan kunnanvirastossa ja kun-
nan nettisivuilla.

4.2  Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekad viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

» kaava-alueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen asukkaat, yritykset ja omistajat
* Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

* Pirkanmaan liitto

* Pirkanmaan maakuntamuseo

* Pirkanmaan pelastuslaitos

*  verkkoyhtitt

* Vesilahden kunnan lautakunnat, toimikunnat ja jaostot

* Alueella toimivat yhdistykset

4.2.2 Viranomaisyhteisty6
Taydentyy kaavan edetessa.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 16.11.2023 — 18.12.2023.

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 § ja MRA 30 8§) pv.kk.-
pv.kk.vvvv.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 8) pv.kk.-pv.kk.vvvv.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaavan tavoitteena on laatia asemakaavan muutos kaavarajauksen sisalla korttelin 107 lansiosaan. Alue on
osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH), ja tavoit-
teena on osoittaa korttelin muutosalueen mukaisesti asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi.
Tontilla sijaitseva vanha virastotalon Alatalo osoitetaan asuinkayttéon. Alatalon alkuperéisen osan suojelemi-
nen sr-merkinnalla on myods osa kaavan tavoitteista. Kaavassa my®s osoitetaan puistomainen alue voimassa
olevan kaavan YH-alueesta VL-alueena.

Osayleiskaavassa osoitettu PY/s -merkinté on todettu vanhentuneeksi alueella, joten siitd on suunniteltu
poikkeamaa talla asemakaavalla. Suunnittelualueella sijaitseva vanha kunnanviraston Alatalo on ollut ennen
julkisten palvelujen ja hallinnon alueena, mutta rakennus ei ole enaa kunnan toimintojen kaytéssa. Alatalon
kaytto tulevaisuudessa suunnitellaan olevan asuin-, toimisto- ja likerakennuksia palveleva. Télla muutoksella
turvataan olemassa olevan rakennuksen kaytto ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen myds tulevaisuu-
dessa.
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Asemakaavamuutosalueen yleiskaava on vanhentunut, joten asemakaavan laatimisen yhteydessa on
laadittava MRL 39 8:n mukainen yleiskaavallinen tarkastelu; yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestéavyys;

- Alueen rakenne pysyy ennallaan rakennuksen kayttotarkoituksen muuttuessa. Rakennuksen kaytto ja ra-
kennushistoriallisten arvojen sailyminen edistavét koko alueen ekologista kestavyytté ja vahvistaa Vesilah-
den keskustan yhdyskuntarakennetta seka elinvoimaa.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

- Kaavahanke sijoittuu olemassa olevaan taajamarakenteeseen olevan liikenneverkoston ja olevien kunnal-
listeknisten verkostojen piiriin.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

- Asemakaavamuutos mahdollistaa asumisen lisdantymisen Vesilahden keskustassa, jossa palvelut ovat 1&-
hietaisyydella.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuol-
lon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla ta-
valla;

- Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevan taajamarakenteen ja kunnallisteknisten verkostojen piirissa. Alue
sijaitsee Rautialantien ja joukkoliikennereitin vieressa keskella taajamarakennetta ja on helposti saavutettava
kaikilla kulkumuodoilla. Alueelle ei sijoitu luontoarvoja.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon;

- Suunnittelualueen sijainti ja rakennuksen kayttotarkoituksen muutos luovat erinomaiset edellytykset turvalli-
seen, terveelliseen ja eri vaestdéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistéon; myos ympardivat alueet
kunnanvirastoa lukuun ottamatta koostuu pientaloasumisesta.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

- Kaavahankkeella ei ole kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin vaikutuksia. Positiivisiksi vaikutuksiksi
voidaan katsoa rakennuksen myynnista ja yllapitokustannuksista kertyvat saastot kunnalle.

7) ympaéristbhaittojen vahentaminen;
- Alueelle suunnitellusta asumisesta ei aiheudu ymparistéhaittoja.
8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

- Kaavaratkaisulla turvataan Alatalon sailyminen ja kulttuurihistorialliset arvot, jonka my6ta myds vanhentu-
neessa yleiskaavassa osoitettu aluetta koskeva suojelumaarays toteutuu.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys;

- Kaavaratkaisussa kiinteiston ulkopuolisen alueen kayttdtarkoitus muutetaan ja yhdistetdan osaksi virkistys-
aluetta. N&in ollen kaavaratkaisulla lisétdan alueen virkistysmahdollisuuksia sek& parannetaan virkistykseen
soveltuvien alueiden riittavyytta

4.3.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu alueen nykyiseen rakennusten kayttétarkoitukseen. Kaavaratkaisussa on
otettu huomioon my6s nykyiset tierasitteet seké selkeytetty tontin siséista kulkua ja pysékointid. Rautialan-
tien osalta on otettu huomioon tiealueen nykyinen omistus kunnalla ja muutettu tiealue katualueeksi.

4.4 Kaavaluonnoksesta ehdotukseen
Taydentyy my6hemmin.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Asemakaavan muutoksella muodostuu osa korttelista 107, lahivirkistysaluetta seka katualuetta.

5.1.1 Mitoitus

Kayttotarkoitus Kaavamerkinta Pinta-ala (ha) | Pinta-ala (%) Kerros- Kortteli-
ala tehokkuus
(k-m2)

Asuminen AL 0,1164 45,24 233 0.2

Virkistys VL 0,0114 4,44

kadut, tiet katu 0,1295 50,32

5.1.2 Palvelut
Kaava-alueelle ei sijoitu palveluita.

5.2 Aluevaraukset
- ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE (AL)

Korttelialuemerkinnall& on osoitettu korttelin 107 tontti 6. Tehokkuusluku e=0.20 ja kerrosluku 1,5 ny-
kykaavan mukaisesti. Tontille kulku on osoitettu idan puoleisen tontin I&pi. Tontille on osoitettu paikoi-
tusalue tontin eteldosaan.

- LAHIVIRKISTYSALUE (VL)
Nykykaavan mukaisen YH-tontin lounaisosa on muutettu VL-alueeksi.
-  KATUALUE

Katualueeksi muutettavan LYT-alueen rajaa on AL-tontin kohdalla muutettu siten, ettd suojeltu sr-ra-
kennus jaa kokonaisuudessaan AL-tontille.

5.2.1 Muut alueet
Asemakaavalla osoitetaan katualuetta.

53 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman toteuttamisen ympa-
ristdvaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maarin
kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtdava ja tarkoitus. Selvitykset on tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida ole-
van olennaisia vaikutuksia.

Taman kaavamuutoksen vaikutukset kohdistuvat l1ahinna korttelin 107 osan kayttotarkoituksen muutokseen.
Olennaisiksi MRA 18: mukaisiksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat:

1) Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon

Arvio: Suurin vaikutus kaavalla on suunnittelualueen itdpuolella sijaitsevan kunnanviraston pihapiiriin, silla
tdssa kaavassa osoitetun asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle osoitetaan kulkuyhteys kyseisen
pihapiirin eteldreunasta. TAma aiheuttaa kunnanviraston pihapiirissa enemman likkehdintda henkilbautoilla.
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2) Vaikutukset maa- ja kallioperéén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Arvio: Kaavan vaikutukset maa- ja kallioperdaan, veteen tai ilmaan jaavat vahaisiksi. llmastonmuutoksen kan-
nalta kaavalla edistetddn sen estamistd hyddyntamalla vanhaan rakennusta uudessa kayttotarkoituksessa,
uuden rakennuksen rakentamisen sijaan.

3) Vaikutukset kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Arvio: Kaavan vaikutukset luontoon ja eldimist6on ovat vahaisia, silla alueen ymparistd sailyy suurelta osaltaan
nykyisessa tilassa.

4) Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen

Arvio: Kaavan vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen ovat positiivisia, silla kaava mahdollistaa lisda
asumista, liiketoimintaa seka toimistoja keskustan taajama-alueella. Liikenteellisesti kaava voi kasvattaa alu-
een liikennemaaria vahaisesti. Liikenteen kasvun kokonaisvaikutukset jaavat kuitenkin vahaisiksi Rautialan-
tiella.

5) Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

Arvio: Kaavan mahdolliset vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan muodostuvan paikoitusalueesta ja kul-
kuyhteydesta korttelialueelle, jotka voivat vaikuttaa kunnanviraston ja sen Alatalon pihapiirin kuvaa, mutta vai-
kutukset ovat pienia. Kulttuuriperinnollisesti ja rakennetun ympaériston kannalta vaikutukset ovat positiivisia,
silla kaavalla suojellaan kiinteistolla sijaitseva kunnanviraston Alatalon alkuperdinen osa seka ohjataan raken-
nuksen tulevia korjaust6itd kulttuurihistorian seka kyldkuvan kannalta suotuisiksi. Suojeltavan rakennuksen
lisdsiipi on Kirkonkylan osayleiskaavan yhteydessa tehdyn rakennusinventoinnin mukaan rakennettu 1990-
luvulla, joten sitd osaa rakennuksesta ei osoiteta talla kaavalla suojeltavaksi.

5.4  Ympariston hairidtekijat

Ymparistossa ei ole merkittavia hairidtekijoita.

5.5  Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5.6  Nimisto
Asemakaava ja asemakaavan muutos ei edellytd uutta nimistoa.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Jenny Jungar, Suunnittelupaallikké
Kaavan laatija YKS-564
Sweco Finland Oy

Miska Muikkula, Maankayton suunnittelija
Sweco Finland Oy
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